POVINNOSTI REALITNICH ZPROSTREDKOVATELU
podle AML zakona

Zak.¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosu z trestné ¢innosti
a financovani terorismu (tzv. AML zakon, ucinny od 1.9.2008).

Vymezeni pojmu

§2
Povinné osoby
(1) Povinnou osobou se pro ucely tohoto zakona rozumi
d) osoba, ktera

1. nakupuje nebo prodava nemovité veci,
2. je realitnim zprostiedkovatelem; v pfipadé zprostfedkovani realitni
smlouvy podle § 2 pism. d) bodu 2 zakona o realitnim zprostfedkovani,
jde-li o najem, podnajem nebo pacht, vSak pouze tehdy, pokud vyse
mésicni platby nebo pomérna cast vynosu z nemovité véci poskytnuta
propachtovateli prepoctena na jeden mésic, pripadné jejich soucet,
dosahne alespori 10.000 EUR.

§3
Zakladni pojmy
(1) Legalizaci vynosu z trestné &innosti se pro ucely tohoto zakona rozumi jednani
sledujici zakryti nezakonného puvodu jakékoliv ekonomické vyhody vyplyvajici z
trestné Cinnosti s cilem vzbudit zdani, Ze jde o majetkovy prospéch nabyty v souladu
se zakonem; uvedené jednani spociva zejména
a) v pfeméné nebo prevodu majetku s védomim, Ze pochazi z trestné cinnosti,
za UucCelem jeho utajeni nebo zastfeni jeho puvodu nebo za ucelem
napomahani osobé, ktera se ucastni pachani takové cinnosti, aby unikla
pravnim dasledkum svého jednani,
b) v utajeni nebo zastfeni skutecné povahy, zdroje, umisténi, pohybu majetku
nebo nakladani s nim nebo zmény prav vztahujicich se k majetku s védomim,
Ze tento majetek pochazi z trestné ¢innosti,
C) v nabyti, drZzeni, pouZiti majetku nebo nakladani s nim s védomim, Ze
pochazi z trestné ¢innosti, nebo
d) ve zlo¢inném spoléeni osob nebo jiné formé soucinnosti za uéelem jednani
uvedeného pod pismeny a), b) nebo c).

§4
Dalsi pojmy
(1) Obchodem se pro ucely tohoto zakona rozumi kazdé jednani povinné osoby
Jjednajici v tomto postaveni s jinou osobou, pokud takové jednani sméruje k
nakladani s majetkem této jiné osoby jednajici v tomto postaveni nebo k poskytnuti
sluzby této jiné osobe.
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(2) Obchodnim vztahem se pro ucely tohoto zakona rozumi smluvni vztah mezi
povinnou osobou jednajici v tomto postaveni a jinou osobou, jehoz ucelem je
nakladani s majetkem této jiné osoby nebo poskytovani sluzeb této jiné osobe,
Jestlize je pri vzniku smluvniho vztahu s prihlédnutim ke véem okolnostem zfejmé, Ze
bude trvajici nebo bude obsahovat opakujici se plnéni
(3) Prikazem klienta se pro ucely tohoto zakona rozumi kazdy jeho ukon, na jehoz
zakladé ma povinna osoba nakladat s majetkem.
(4) Skutecnym majitelem se pro ucely tohoto zakona rozumi fyzicka osoba, ktera ma
fakticky nebo pravné moznost vykonavat primo nebo nepfimo rozhodujici viiv v
pravnické osobé, ve svéfenském fondu nebo v jiném pravnim usporadani bez pravni
osobnosti. Ma se za to, Ze pfi splnéni podminek podle véty prvni skutecnym
majitelem je
a) u obchodni korporace fyzicka osoba,
1. ktera sama nebo spole¢né s osobami jednajicimi s ni ve shodé disponuje
vice nez 25% hlasovacich prav této obchodni korporace nebo ma podil na
zakladnim kapitalu vétsi nez 25%,
2. ktera sama nebo spolecné s osobami jednajicimi s ni ve shodé
oviada osobu uvedenou v bodé 1,
3. ktera ma byt pfijemcem alespori 25% zisku této obchodni korporace,
nebo
4. ktera je Clenem statutarniho organu, zastupcem pravnické osoby v
tomto organu anebo v postaveni obdobném postaveni C¢lena
statutarniho organu, neni-li skute¢ny majitel nebo nelze-li jej urcit podle
bodi 1 az 3,
b) u spolku, obecné prospésné spolecnosti, spole¢enstvi viastniku jednotek,
cirkve, naboZenské spolecnosti nebo jiné pravnické osoby podle zakona
upravujiciho postaveni cirkvi a nabozZenskych spolec¢nosti fyzicka osoba,
1. ktera disponuje vice nez 25% jejich hlasovacich prav,
2. ktera ma byt prijemcem alespori 25% z ji rozdélovanych prostfedkd,
nebo
3. ktera je ¢lenem statutarniho organu, zastupcem pravnické osoby v
tomto organu anebo v postaveni obdobném postaveni Cclena
statutarniho organu, neni-li skute¢ny majitel nebo nelze-li jej urcit podle
bodu 1 nebo 2,
C) u nadace, ustavu, nadacniho fondu, svéfenského fondu nebo jiného pravniho
usporadani bez pravni osobnosti fyzickad osoba nebo skute¢ny majitel pravnické
osoby, ktera je v postaveni
1. zakladatele,
2. svérenského spravce,
3. obmysleného,
4. osoby, v jejimz zajmu byla zaloZzena nebo pusobi nadace, ustav,
nadacni fond, svérensky fond nebo jiné usporadani bez pravni osobnosti,
neni-li uréen obmysleny, a
5. osoby opravnené k vykonu dohledu nad spravou nadace, ustavu,
nadacniho fondu, svéfenského fondu nebo jiného pravniho usporfadani
bez pravni osobnosti.
(5) Politicky exponovanou osobou se pro ucely tohoto zakona rozumi
a) fyzicka osoba, ktera je nebo byla ve vyznamné verejné funkci s celostatnim
nebo regionalnim vyznamem, jako je zejména hlava statu, predseda viady,
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vedouci ustfedniho organu statni spravy a jeho zastupce (naméstek, statni
tajemnik), ¢len parlamentu, ¢len fidiciho organu politické strany, vedouci
pfedstavitel uzemni samospravy, soudce nejvy$Siho soudu, ustavniho soudu
nebo jiného nejvyssiho justiCniho organu, proti jehoz rozhodnuti obecné az na
vyjimky nelze pouZit opravné prostredky, ¢len bankovni rady centralni banky,
vysoKy dustojnik ozbrojenych sil nebo sboru, ¢len nebo zastupce clena, je-li
Jjim pravnicka osoba, statutarniho organu obchodni korporace ovladané
statem, velvyslanec nebo vedouci diplomatické mise, anebo fyzicka osoba,
ktera obdobnou funkci vykonava nebo vykonavala v jiném staté, v organu
Evropské unie anebo v mezinarodni organizaci,
b) fyzicka osoba, ktera je

1. osobou blizkou k osobé uvedené v pismenu a),

2. spolecnikem nebo skute¢nym majitelem stejné pravnické osoby,

popripadé svérenského fondu, jako osoba uvedena v pismenu a), nebo

je o ni povinné osobé znamo, Ze je v jakémkoli jiném blizkém

podnikatelském vztahu s osobou uvedenou v pismenu a), nebo

3. skutecnym majitelem pravnické osoby, popripadé svérenskeho

fondu, o kterych je povinné osobé znamo, Ze byly vytvofeny ve

prospéch osoby uvedené v pismenu a).

§5

Identifikaéni udaje

(1) Pro ucely tohoto zakona se identifikacnimi udaji rozumi

a) u fyzické osoby vSechna jména a pfijmeni, rodné ¢islo, a nebylo-li
pfidéleno, datum narozeni a pohlavi, dale misto narozeni, trvaly nebo jiny
pobyt a statni obCanstvi; jde-li o podnikajici fyzickou osobu, téz jeji obchodni
firma, odliSujici dodatek nebo dal$i oznaceni, sidlo a identifikacni ¢islo osoby,
b) u pravnické osoby
1. zakladni identifikani tGdaje pravnické osoby, kterymi jsou obchodni
firma nebo néazev véetné odlisujiciho dodatku nebo dalsiho oznaceni,
sidlo a identifikacni Cislo pravnické osoby nebo obdobné Ccislo
pfidélované v zahranici,
2. Udaje ke zjisténi a ovéreni totoznosti fyzické osoby, ktera je ¢lenem
Jejiho statutarniho organu, a
3. zakladni identifikacni (daje pravnické osoby, ktera je clenem jejiho
statutarniho organu, a udaje ke zjisténi a ovéreni totoznosti fyzické osoby,
ktera je Clenem statutarniho organu této pravnické osoby nebo kterou tato
pravnicka osoba zmocnila, aby ji ve statutarnim organu zastupovala,

§6
Podeziely obchod

(1) Podezielym obchodem se pro ucely tohoto zakona rozumi obchod uskutec¢nény
za okolnosti vyvolavajicich podezfeni ze snahy o legalizaci vynost z trestné &innosti
nebo podezreni, Ze v obchodu uzité prostfedky jsou uréeny k financovani terorismu,
nebo Ze obchod jinak souvisi nebo je spojen s financovanim terorismu, anebo jina
skutecnost, ktera by mohla takovému podezreni nasvédcovat, zejména pokud

a) klient provadi vybéry nebo prevody na jiné ucty bezprostfedné po
hotovostnich vkladech,
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b) béhem jednoho dne nebo ve dnech bezprostiedné nasledujicich uskutecni
klient napadné vice penéznich operaci, nez je pro jeho ¢innost obvykleé,
c) pocet uctu zfizovanych klientem je ve zjevném nepoméru k prfedmétu jeho
podnikatelské ¢innosti nebo jeho majetkovym pomérdim,
d) klient provadi prevody majetku, které zjevné nemaji ekonomicky duvod,
anebo provadi slozité nebo neobvykle objemné obchody,
e) prostredky, s nimiz klient naklada, zjevné neodpovidaji povaze nebo
rozsahu jeho podnikatelské ¢innosti nebo jeho majetkovym pomérim,
f) ucet je vyuZivan v rozporu s ucelem, pro ktery byl zfizen,
g) klient vykonava ¢innosti, které mohou napomahat zastreni jeho totoZnosti
nebo zastfeni totoZnosti skute¢ného majitele,
h) klientem nebo skuteCnym majitelem je osoba ze statu, ktery nedostatecné
nebo vubec neuplatriuje opatfeni proti legalizaci vynosu z trestné cCinnosti a
financovani terorismu,
I) povinna osoba ma pochybnosti o pravdivosti ziskanych identifikacnich udaji o
klientovi, nebo
J) klient odmita podrobit se kontrole nebo odmita uveést identifikacni tdaje osoby,
za kterou jedna.

(2) Podezielym je obchod vZdy, pokud
a) klientem, osobou ve vlastnické nebo Fidici struktufe klienta, skute¢nym
majitelem klienta, osobou jednajici za klienta nebo osobou, ktera se jinak
podili na obchodu a je povinné osobé znéma, je osoba, viéi niz Ceska
republika uplatriuje mezinarodni sankce podle zakona o provadeéni
mezinarodnich sankci, nebo
b) pfedmétem obchodu je nebo mé byt zboZi nebo sluzby, viéi nimz Ceska
republika uplatriuje sankce podle zakona o provadéni mezinarodnich sankci.

§ 54
(1) Povinnosti, které tento zakon uklada povinnym osobam, se vztahuji pouze k
¢innostem, které jsou predmétem jejich podnikani nebo jimi poskytovanych sluzeb.
(6) Povinna osoba, za kterou nabizeji jeji produkty nebo sluzby treti osoby, zajisti,
aby tyto osoby uplatriovaly postupy k pfedchazeni legalizaci vynosut z trestné ¢innosti
a financovani terorismu ve stejném rozsahu jako tato povinna osoba.
(9) Ustanoveni vztahujici se ke klientovi se pfiméfené pouZiji i vaci osobé jednajici za
klienta.

1. Povinnost identifikace a kontroly klienta

Tyto musi byt provadény v pfipadé, jsou-li naplnény zakonem stanovené podminky,
a to zejmeéna situace, kdy hodnota obchodu prekroci limit 1.000 EUR. Bez uvedené
limitace pak je povinna osoba (dale téz jako ,RK®) povinna identifikovat klienta i
v dalSich situacich, a sice napfiklad pokud se jedna o podezfely obchod ve smyslu
zdkona AML, je-li pfedmétem koupé nebo prodeje kulturni pamatka atp. Pro
zjednodusSeni je tfeba fici, ze tato povinnost stihd RK v podstaté pfi kazdém
obchodu, nebot valna vétSina obchodll presahuje stanoveny finanéni limit 1.000
EUR. Kontrola klienta je pak nutna pfi obchodech v hodnoté nad 10.000 EUR.
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Dulezité je, zZe identifikaci a kontrolu je nutné provadét u obou stran obchodu, tedy u
pfevodce i u nabyvatele!

§7
Povinnost identifikace

(1) Povinna osoba provede identifikaci klienta nejpozdéji tehdy, kdy je ziejmé, Ze
hodnota obchodu prekroci ¢astku 1 000 EUR, pokud tento zakon dale nestanovi
jinak.
(2) Bez ohledu na limit stanoveny v odstavci 1 identifikuje povinna osoba klienta
rovnéz vzdy, pokud jde o

a) podezrely obchod,

b) vznik obchodniho vztahu, ...

§8
Provadeéni identifikace
(1) Prvni identifikaci klienta, ktery je
a) fyzickou osobou, provede povinna osoba za fyzické pritomnosti
identifikovaného,
b) pravnickou osobou nebo svérenskym fondem, provede povinna osoba za
fyzické pfitomnosti fyzické osoby jednajici za klienta.
(2) Pri identifikaci klienta, ktery je
a) fyzickou osobou, povinna osoba identifikacni udaje zaznamena a ovéri z
prikazu totoznosti, jsou-li v ném uvedeny, a dale zaznamena druh a Cislo
prikazu totoZnosti, stat, popripadé organ, ktery jej vydal, a dobu jeho
platnosti; soucasné ovéfi shodu podoby s vyobrazenim v prukazu totoZnosti,
b) pravnickou osobou, povinna osoba identifikacni tdaje zaznamena a oveéri z
dokladu o existenci pravnické osoby ziskaného z duvéryhodného zdroje a v
rozsahu podle pismene a) provede identifikaci fyzické osoby, ktera za
pravnickou osobu jedna v daném obchodu nebo pfi vzniku obchodniho vztahu,
c) svéfenskym fondem, povinna osoba identifikaCni Gdaje zaznamena a overi
Z dokladu o existenci svéfenského fondu ziskaného z diuvéryhodného zdroje a
v rozsahu podle pismene a) provede identifikaci fyzické osoby, ktera jedna za
svérensky fond v daném obchodu nebo pfi vzniku obchodniho vztahu.
(3) Pokud pri prvni identifikaci klienta jedna za klienta, ktery je fyzickou osobou,
zakonny zastupce nebo opatrovnik, provede povinna osoba identifikaci zakonného
zastupce nebo opatrovnika podle odstavcli 1 a 2. Osoba jednajici za klienta je
povinna doloZit identifikaCni Udaje klienta s tim, Ze fyzicka pfitomnost zastoupeného
se nevyZzaduje.
(4) Jedna-li za klienta, ktery jiz byl identifikovan, jina osoba, provede povinna osoba
Jeji identifikaci podle odstavci 1 a 2.
(5) Pri dalSich obchodech s klientem, ktery jiz byl identifikovan, nebo jedna-li za
klienta jina osoba, pokud jiz byli identifikovani klient i tato jednajici fyzicka osoba,
oVéfi povinna osoba vhodnym zptsobem totoZnost klienta nebo této jednajici fyzické
osoby. Ovéreni Ize provést i bez fyzické pfitomnosti téchto osob a Ize k nému vyuzit
rovnéz elektronickou identifikaci, pfi které se nepouZije kvalifikovany systém
elektronické identifikace podle zakona o elektronické identifikaci.
(6) Jedna-li za klienta jina osoba, je tato osoba povinna dolozit opravnéni k tomuto
Jjednani, ledaze je opravnéni k jednani zjistitelné z verejného rejstfiku. Povinna osoba
OVEri, zda a v jakém rozsahu je tato osoba opravnéna za klienta jednat.
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(7) DolozZeni opravnéni k jednani za klienta se nevyZaduje, jestlize osoba, ktera jinak
nebyla opravnéna k nakladani s peneznimi prostfedky na uctu, uklada na ucet
hotovost a soucCasné doruCuje povinné osobé jiz vyplnéné a opravnénou osobou
podepsané doklady nebo pouze doruCuje doklady, na zakladé kterych ma byt
uskutecnéna dispozice s penéznimi prostfedky na uctu.
(8) V ramci identifikace klienta povinna osoba zjisti a zaznamena, zda
a) klient, fyzicka osoba jednajici za klienta v daném obchodu nebo obchodnim
vztahu a jeho skutecny majitel, pokud je povinné osobé znam, neni politicky
exponovanou osobou nebo osobou, viéi niz Ceska republika uplatriuje
mezinarodni sankce podle zakona o provadéeni mezinarodnich sankci, a
b) jina osoba ve vlastnické nebo fridici struktufe klienta, pokud je povinné
osobé znéma, neni osobou, viéi niz Ceské republika uplatriuje mezinarodni
sankce podle zakona o provadéni mezinarodnich sankci.
(9) V dobé trvani obchodniho vztahu nebo pri dalSich obchodech povinna osoba
kontroluje platnost a uplnost informaci ziskanych v ramci identifikace a kontroly
klienta, duavodnost zjednodusené kontroly klienta nebo vyjimky z kontroly klienta a
zaznamenava jejich zmény. PFi stanoveni Cetnosti a rozsahu této kontroly povinna
osoba vychazi z rizikového profilu klienta.
(10) Jestlize povinna osoba ma podezfeni, Ze klient nejedna svym jménem nebo Ze
zastira, Ze jedna za treti osobu, vyzve klienta, aby doloZil opravnéni podle odstavce
6. Kazdy je povinen této vyzvé vyhovét, pokud jiny pravni predpis nestanovi jinak;
advokat nebo notar muze tuto povinnost vuci povinné osobé spinit téz predanim kopii
pfislusnych ¢asti dokladu, z nichz identifikacni udaje zjistil.
(11) Klient poskytne povinné osobé informace, které jsou k provedeni identifikace
nezbytné, véetné pfedloZeni prislusnych dokladu. Pokud je klientem svérfensky fond,
informuje osoba jednajici za klienta o této skutec¢nosti povinnou osobu. Povinna
osoba muze pro ucely tohoto zakona pofizovat kopie nebo vypisy z predloZzenych
dokladt a zpracovavat takto ziskané informace k naplnéni ucelu tohoto zakona, a to
bez souhlasu klienta.

Zasadné tedy musi jit o osobni identifikaci dle prikazu totoznosti, kdy je tfeba ovéfit
podle fotografie na tomto i fyzickou podobu klienta a dale pak pofridit fotokopii tohoto
dokladu, pfipadné pokud klient souhlas neposkytne, je tfeba zaznamenat vSechny
udaje z prikazu totoznosti v€etné toho, jaky prikaz byl pouzit, jeho €islo, kdo jej
vydal, jeho platnost apod.

§9
Kontrola klienta
(1) Kontrolu klienta provadi povinna osoba
a) pred uskute¢nénim obchodu mimo obchodni vztah pri napinéni podminek podle § 7
odst. 1
1. nejpozdéji v dobé, kdy je ziejmé, Ze dosahne hodnoty 15.000 EUR
nebo vyssi,
2. s politicky exponovanou osobou,
3. S osobou usazenou ve treti zemi, kterou na zakladé primo
pouZitelného predpisu Evropské unie39) nebo z jiného davodu je tfeba
povaZovat za vysoce rizikovou (dale jen "vysoce rizikova treti zemé"),
4. s osobou identifikovanou postupem podle § 11 odst. 7,
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5. pri obchodu v hodnoté alespon 2.000 EUR, v pripadé povinné osoby
podle § 2 odst. 1 pism. c¢), nebo
6. pri pfevodu penéznich prostiedkd v hodnoté 1.000 EUR nebo vySsSi,
b) v situacich, na které se vztahuje povinnost identifikace podle § 7 odst. 2
pism. a) a b), a to nejpozdéji pred uskuteénénim transakce,
c) v dobé trvani obchodniho vztahu, nebo
d) uvedena v § 2 odst. 2 pism. c¢) a d) pfi obchodu v hodnoté 10.000 EUR
nebo vysSsi.
(2) Kontrola klienta zahrnuje
a) ziskani a vyhodnoceni informaci o ucelu a zamyslené povaze obchodu
nebo obchodniho vztahu a informaci o povaze podnikani klienta,
b) zjisténi totoZnosti skutecného majitele a pfijeti opatfeni k oveéreni jeho
totoZnosti z ddvéryhodnych zdroji s tim, Ze v pfipadé, Ze klient podléha
povinnosti zapisu do evidence skutecnych majitel nebo obdobného registru,
povinna osoba ovéfi skuteCného majitele vzdy alespori z této evidence nebo
obdobného registru a jednoho dalSiho zdroje, a zjiSténi, zda skute¢ny majitel
neni politicky exponovanou osobou nebo osobou, viéi niz Ceska republika
uplatriuje mezinarodni sankce podle zakona o provadéni mezinarodnich
sankci,
C) v pfipadé, Ze je klientem pravnicka osoba nebo svéfensky fond, zjisténi
vlastnické a fridici struktury klienta, a zjiSténi, zda osoba v této strukture neni
osobou, v(iéi niz Ceska republika uplatriuje mezinarodni sankce podle zakona
0 provadéni mezinarodnich sankci,
d) prubézné sledovani obchodniho vztahu véetné prezkoumavani obchodu
provadenych v prubéhu daného vztahu za tucelem zjisténi, zda obchody jsou v
souladu s tim, co je povinné osobé znamo o klientovi a jeho podnikatelském a
rizikovém profilu,
e) pfezkoumavani zdroji penéznich prostiedkd nebo jiného majetku, kterého
se obchod nebo obchodni vztah tyka, a
f) v ramci obchodniho vztahu s politicky exponovanou osobou tézZ pfiméfena
opatfeni ke zjisténi pavodu jejiho majetku.
(3) Povinna osoba provadi kontrolu klienta podle odstavce 2 v rozsahu potfebném k
posouzeni moZzZného rizika legalizace vynosu z trestné cinnosti a financovani
terorismu v zavislosti na typu klienta, obchodniho vztahu, produktu nebo obchodu.
Osobam opravnénym k provadéni kontroly plnéni povinnosti podle § 35 oduvodni
povinna osoba pfiméfenost rozsahu kontroly klienta a dolozi zptsob jejiho provadéni
nebo ovéfeni splnéni podminek pro zjednoduSenou identifikaci a kontrolu klienta
podle § 13 nebo pro vyjimku z identifikace a kontroly klienta podle § 13a, a to s
ohledem na vyse uvedena rizika.
(4) Pri posuzovani mozného rizika podle odstavce 3 povinna osoba zohledni rizikové
faktory uvedené v hodnoceni rizik podle § 21a.
(5) Povinna osoba pro jednotlivé typy ji poskytovanych obchodt stanovi na zakladé
hodnoceni rizik podle § 21a hodnotu obchodu, pri jejimz dosazZeni vZdy provede kontrolu
klienta. Tato hodnota nemize byt vy$Si nez ¢astka uvedena v odstavci 1.
(6) Pri provadéni kontroly klienta povinna osoba zjistuje a zaznamenava u
a) skutecneho majitele udaje k ovéreni jeho totoznosti a postup pri jeho
zjistovani,
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b) obmysSleného svéfenského fondu, ktery je urCen na zakladé urcCitych
viastnosti nebo pfislusnosti k urcité kategorii, informace dostatecné ke
ztotoZnéni konkrétniho obmys$leného v okamziku vyplaty vynost nebo v
okamziku, kdy obmysleny uplatni sva nabyta prava,
c) opravnéného ze Zivotniho pojisténi, ktery je
1. urcen jako konkrétni osoba nebo svérensky fond, jeho jméno a
pfijmeni nebo nazev,
2. ur¢en na zakladé jeho vztahu k pojisténému anebo jinak, informace
dostatecné ke ztotoznéni konkrétniho opravnéného v okamziku vyplaty
plnéni,
3. politicky exponovanou osobou, vSechny vyznamné okolnosti a
prubéh obchodniho vztahu,
4. pravnickou osobou nebo svéfenskym fondem a kterému byla
postoupena smlouva o Zivotnim pojisténi nebo ktery byl uréen jako novy
opravneny, rovnez totoznost jeho skutecného majitele k okamZziku
postoupeni smlouvy o Zivotnim pojisténi nebo k okamZziku urceni
nového opravnéného a postup pfi jeho zjistovani,
5. pravnickou osobou nebo svérfenskym fondem a u kterého je zjisténo
zvy8ené riziko legalizace vynosu z trestné cinnosti a financovani
terorismu, rovnéZz totoZnost skutecného majitele k okamziku vyplaty
plnéni a postup pfi jeho zjistovani.
(7) Klient poskytne povinné osobé informace, které jsou k provedeni kontroly
nezbytné, vcetné predlozeni pfislusnych dokladu.
(8) Povinna osoba muZe pro ucely tohoto zakona pofizovat kopie nebo vypisy z
pfedlozenych dokladu a zpracovavat takto ziskané informace k naplnéni tucelu tohoto
zakona.

§ 9a
Zesilena identifikace a kontrola klienta
(1) Povinna osoba provadi zesilenou identifikaci a kontrolu klienta v pripadé, Ze na
zakladé hodnoceni rizik podle § 21a predstavuje klient, obchod nebo obchodni vztah
zvy8ené riziko legalizace vynosu z trestné ¢innosti nebo financovani terorismu.
(2) Povinna osoba uplatni opatfeni zesilené identifikace a kontroly klienta vZzdy
a) pri vzniku a v prubéhu obchodniho vztahu s osobou usazenou ve vysoce
rizikové treti zemi,
b) pfed uskute¢nénim obchodu souvisejiciho s vysoce rizikovou treti zemi,
c) prfed uskutecnénim obchodu nebo pfi uzavirani obchodniho vztahu
s politicky exponovanou osobou.
(3) Pri zesilené identifikaci a kontrole klienta povinna osoba v rozsahu potfebném k
ucinnému Fizeni zjisténého rizika nad ramec opatfeni uplatriovanych pfi identifikaci a
kontrole klienta
a) ziska dalsi dokumenty nebo informace o
1. skute¢ném majiteli,
2. zamyslené povaze obchodniho vztahu a
3. zdroji penéznich prostfedku a jiného majetku klienta a skute¢ného
majitele,
b) ovéfuje ziskané dokumenty nebo informace z vice divéryhodnych zdroju,
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c) pravidelné a zesilené sleduje obchodni vztah a obchody v ramci
obchodniho vztahu,
d) ziska souhlas ¢lena svého statutarniho organu nebo osoby jim povérené k
fizeni v oblasti opatreni proti legalizaci vynost z trestné ¢innosti a financovani
terorismu k uzavreni obchodniho vztahu nebo k jeho pokracovani,
e) poZaduje provedeni prvni platby v ramci obchodniho vztahu nebo obchodu
mimo obchodni vztah z uctu vedeného na jméno klienta u uveroveé instituce
nebo u zahrani¢ni uvérové instituce, ktera podléha povinnostem identifikace a
kontroly klienta, které jsou alespori rovnocenné poZadavkum prava Evropské
unie, nebo
f) provadi jina opatfeni s ohledem na povahu povinné osoby, jeji ¢innosti a
vlastni hodnoceni rizik.
(4) V pripadé podle odstavce 2 pism. a) nebo b) provede povinna osoba alespori
opatreni podle odstavce 3 pism. a) az d) a f). V pripadé podle odstavce 2 pism. c)
provede povinna osoba alespori opatieni podle odstavce 3 pism. a) bodu 3 a
odstavce 3 pism. c¢) a d).

Informace nezbytné k provedeni kontroly ziskava RK jednak od klienta, jednak potom
z verejné dostupnych zdrojii — obchodni rejstfik, katastr nemovitosti atp. U nabyvatell je
treba zejména ovérovat zdroje finanénich prostfedkd, dale pak zajistit nabyvaci titul a
ovéfit, zda cena, za niz je pfedmét koupé zcizovan, neni nepfiméfené vysoka Ci
neprimérené nizka s ohledem na cenu, za niz byl tento nabyt, zda nedochazi k rychlému
a opétovnému nakupu a prodeji, apod.

§9b
Neprovedeni kontroly klienta
Povinna osoba neprovede kontrolu klienta nebo jeji dilCi ¢ast, jestlize
a) by provedeni kontroly nebo jeji dil¢i ¢asti mohlo vést ke zmareni nebo
ohroZeni Setfeni podezrelého obchodu, nebo
b) ji Finanéni analyticky urad (dale jen ,Urad“) da pokyn k neprovedeni
kontroly nebo jeji dil¢i ¢asti z duvodu, Ze by jeji provedeni mohlo zmarit nebo
ohrozit Setreni podezrelého obchodu nebo probihajici trestni rizeni.

§10
Zprostredkovana identifikace

(1) Na zadost klienta nebo povinné osoby mize identifikaci klienta podle § 8 odst. 1
provést notar nebo kontaktni misto verejné spravy.
(3) Prilohou listiny o identifikaci jsou kopie téch casti dokladd, pouZitych k identifikaci, z
nichz Ize zjistit identifikacni udaje a dale druh a Cislo prikazu totoZnosti, stat, popfipadé
organ, ktery jej vydal, a dobu jeho platnosti, a kopie Zadosti, byla-li podana pisemné.
Prilohou listiny o identifikaci, je-li k identifikaci pouZit digitalni stejnopis prikazu, je
elektronicky dokument, ktery obsahuje udaje uvedené v digitalnim stejnopisu prikazu,
nebo jeho listinna kopie. Je-li timto zpdsobem provadéna identifikace zmocnénce, je
pfilohou i original pIné moci nebo jeji ovérena kopie. Uvedené prilohy se pevné spoji do
svazku k listiné o identifikaci a klient zajisti jeji doruceni povinné osobé. Na Zadost
klienta zajisti notar nebo kontaktni misto verejné spravy doruceni verejné listiny vcetné
pfilohy povinné osobé do jeji datové schranky.
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2. Povinnost uchovavat stanovené informace a dokumenty

Zejména udaje a dokumenty souvisejici s identifikaci, kontrolou a udaje a doklady o
obchodech spojenych s identifikaci, a to po dobu 10 let od uskuteénéného obchodu
nebo od ukonceni obchodniho vztahu.

§16
Uchovavani udaju povinnou osobou
(1) Povinna osoba uchovava po dobu 10 let od uskute¢néni obchodu nebo od
ukoncéeni obchodniho vztahu s klientem
a) identifikacni a dalSi udaje ziskané v ramci identifikace klienta nebo na
zakladé primo pouZitelného pfedpisu Evropské unie upravujiciho informace
doprovazejici bezhotovostni pfevody penéznich prostredkd,
b) kopie doklad( pfedloZenych k identifikaci, byly-li porizovany,
C) udaj o tom, kdo a kdy proved! prvni identifikaci klienta,
d) informace a kopie dokument( ziskané v ramci kontroly klienta,
e) zaznamy o veskerych krocich uskutec¢nénych v ramci identifikace a kontroly
klienta, véetné informaci o pripadnych obtiZich souvisegjicich s témito kroky,
f) zaznamy o postupu pfi posouzeni a stanoveni rizikového profilu klienta,
véetné volby odpovidajicich opatfeni uZitych vaci klientovi a pfi posouzeni
SkutecCnosti souvisejicich s podanim oznameni o podezielém obchodu,
g) dokumenty odtvodriujici vyjimku z identifikace a kontroly klienta podle § 13a a
h) v pfipadé zastupovani original nebo ovérenou kopii plné moci nebo cislo
Jednaci rozhodnuti soudu o jmenovani opatrovnika.
(2) Udaje a doklady o obchodech spojenych s povinnosti identifikace uchovavé
povinna osoba 10 let po uskutecnéni obchodu mimo obchodni vztah nebo ukonceni
obchodniho vztahu.
(3) Povinna osoba uchovava udaje podle odstavci 1 a 2 zpusobem a v rozsahu,
ktery zajisti prikaznost jednotlivych obchodu a postupt s nimi spojenych.
(4) Povinna osoba uvedena v § 2 odst. 1 pism. i) a j) uchovava udaje a doklady po
dobu 10 let po ukonéeni obchodu nebo obchodniho vztahu, byla-li hodnota obchodu
10.000 EUR nebo vy$si; v ostatnich pfipadech 5 let po ukonéeni obchodu.
(5) Lhata podle odstavctu 1 az 3 zacCina béZet prvnim dnem kalendarniho mésice
nasledujiciho po kalendarnim mésici, ve kterém byl uskute¢nén posledni tukon
obchodu znamy povinné osobé. Po uplynuti této Ihaty zajisti prislusny spravce
vymaz uchovavanych udaji a zni¢eni dokladu.

3. Povinnost neuskutecnit obchod

V situaci, kdy klient, u kterého je dana identifikaCni povinnost, odmitne v oblasti
identifikace spolupracovat (napf. odmitne se identifikaci podrobit, €i poskytnout
potfebnou soucinnost, coz muze byt zaroven varovnym signalem k tomu, ze muize jit
o podeziely obchod). Obchod nelze uskutecnit ani tehdy, pokud identifikaci anebo
kontrolu nelze provést zjiného duvodu a nebo pokud ma RK pochybnost o
pravdivosti uvedenych udaju ¢i pravosti predlozenych dokladl. RK nesmi uskutecnit
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obchod ani s politicky exponovanou osobou, pokud ji neni znam puvod majetku, s
nimz se v obchodu disponuje.

§15
Neuskute¢néni obchodu
(1) Povinna osoba odmitne uskutec¢néni obchodu nebo navazani obchodniho vztahu
anebo, neni-li to zvlastnim pravnim predpisem vylouc¢eno, ukonéi obchodni vztah v
pfipadé, Ze je dana povinnost identifikace nebo kontroly klienta a
a) klient
1. se odmitne podrobit identifikaci,
2. odmitne doloZit opravnéni podle § 8 odst. 6 nebo § 11 odst. 7, nebo
3. neposkytne potiebnou soucinnost pri kontrole,
b) z jiného duvodu nelze provést identifikaci anebo kontrolu klienta, nebo
c) ma-li osoba provadéjici identifikaci nebo kontrolu pochybnosti o pravdivosti
informaci poskytnutych klientem nebo o pravosti pfedloZzenych dokladu.
(2) Povinna osoba neuskutec¢ni obchod s politicky exponovanou osobou, a to ani v
ramci obchodniho vztahu, pokud ji neni znam puvod penézZnich prostiedki nebo
Jiného majetku uzitého v obchodu.

4. Povinnost ohlasit bez zbyte¢ného odkladu podezrely obchod
Finan€énimu analytickému uradu

Podezfely obchod je obchod uzavirany za okolnosti vyvolavajicich podezieni ze
snahy o legalizaci vynosu z trestné ¢innosti nebo obchod néjakym zplsobem spojeny
s financovanim terorismu. Podeziely obchod mize vykazovat napfiklad tyto typické
znaky — problémy pfi identifikaci, placeni kupni ceny tfeti stranou, prfevody majetku
bez ekonomického duvodu; pokud prostfedky, s nimiz klient naklada, neodpovidaji
jeho majetkovym pomérim apod.

§18

Oznameni podezrelého obchodu
(2) Zjisti-li povinné osoba v souvislosti se svou ¢innosti podeziely obchod, oznami to
Finanénimu analytickému uradu (déale jen ,Urad”) bez zbyteéného odkladu. VyZaduji-
li to okolnosti pfipadu, zejména hrozi-li nebezpeci z prodleni, oznami povinna osoba
podeziely obchod neprodlené po jeho zjisténi.
(2) V oznameni podezrelého obchodu uvede povinna osoba identifikacni tdaje toho,
koho se oznameni tyka, identifikacni udaje v8ech dalSich ucastniki obchodu, které
ma v dobé podani oznameni k dispozici, informace o podstatnych okolnostech
obchodu a jakékoli dalsi informace, které by mohly s podezielym obchodem souviset
a jsou vyznamné pro jeho posouzeni z hlediska opatreni proti legalizaci vynosu z
trestné cinnosti nebo financovani terorismu.
(3) V oznameni se neuvadi udaje o zaméstnanci povinné osoby nebo o0sobé c¢inné pro
povinnou osobu jinak nez v zakladnim pracovnépravnim vztahu, ktera podeziely obchod
zjistila.
(4) Oznémeni podezielého obchodu prijiméa Urad. Adresu a podminky pro
doruCovani a dalSi moznosti spojeni pro podavani oznameni podezfelého obchodu
zverejni Urad zplsobem umoZzriujicim délkovy pfistup.
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5. Povinnost zavést a uplatriovat systém vnitrnich zasad

Jedna se o systémovy dokument, ktery slouzi k zajisténi povinnosti vyplyvajicich
z AML zakona. Systém vnitfnich zasad (dale téz jako ,SVZ*) je zavazny pro
zaméstnance RK a dale pak pro spolupracujici tfeti osoby zastupujici realitniho
zprostifedkovatele na zakladé pisemné smlouvy o spolupraci €i plné moci (typicky
OSVC realitni makléfi). SVZ by mé&l mj. obsahovat i seznam rizikovych teritorii
z hlediska nebezpeli legalizace vynosu ztrestné CcCinnosti a rizikovych teritorii
z hlediska nebezpeci financovani terorismu (nutné aktualizovat, Iépe vSak u
jednotlivych obchodl ovéfovat pfimo na strankach Finanéniho analytického ufadu).
SVZ by mél rovnéz v priloze obsahovat vzor Oznameni podezielého obchodu.

§ 21

Systém vnitinich zasad
(1) Povinna osoba zavede a uplatriuje odpovidajici strategie a postupy vnitini
kontroly a komunikace ke zmirriovani a uc¢innému Fizeni rizik legalizace vynosu z
trestné cinnosti a financovani terorismu identifikovanych v hodnoceni rizik podle §
21a a k naplnéni dalsich povinnosti stanovenych timto zakonem.
(2) Povinna osoba uvedena v § 2 odst. 1 pism. a) aZ d), h) a ) vypracuje ve Ihaté do
60 dnu ode dne, kdy se stala povinnou osobou, na zakladé hodnoceni rizik podle §
21a a v rozsahu, ve kterém provadi Cinnosti podléhajici ptisobnosti tohoto zakona,
pisemné systém vnitinich zasad, postupl a kontrolnich opatfeni k naplnéni povinnosti
stanovenych timto zakonem (dale jen ,systém vnitinich zasad*). Soucasti pisemného
systému vnitfnich zasad je i pisemné hodnoceni rizik podle § 21a odst. 2. Systém
vnitfnich zasad vcéetné hodnoceni rizik schvaluje statutarni organ povinné osoby.
Povinna osoba systém vnitinich zasad prubézné aktualizuje.
(3) Povinna osoba uvedena v § 2 odst. 1 pism. b) az d), h) a I) nemusi vypracovat
systém vnitinich zasad pisemné, jestlize v oblastech <¢&innosti podléhajicich
pusobnosti tohoto zakona nezaméstnava dal$i osoby ani pro ni nejsou dal$i osoby
¢inné jinak nez v zékladnim pracovnépravnim vztahu.
(4) Povinna osoba uvedena v § 2 odst. 1 pism. b) az d), h) a l), ktera smluvné vykonava
¢innost podléhajici plsobnosti tohoto zakona pouze pro jednu jinou povinnou osobu,
nemusi vypracovat vlastni systém vnitinich zasad, pokud se fidi systémem vnitfnich
zasad teéto jiné povinné osoby, v némZ je jeji ¢innost dostatecné popsana.

6. Povinnost vypracovat hodnoceni rizik a pravidelné jej aktualizovat

V ramci hodnoceni rizik je tfeba zohlednit zejména rizikovy typ klienta, ucel, pravidelnost
a délku trvani obchodniho vztahu, hodnotu obchodu, rizikovost zemi, pavod transakce
apod. V ramci tohoto hodnoceni rizik RK vymezi konkrétni rizikové faktory legalizace
vynosu z trestné Cinnosti a financovani terorismu, které v ramci jeji ¢innosti mohou
nastat, a pro pfipad, ze dojde k napInéni jednoho nebo nékolika faktoru, zvoli rizikové
orientovany postup.
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§21a

Hodnoceni rizik
(1) Povinna osoba identifikuje a posoudi rizika legalizace vynosu z trestné ¢innosti
a financovani terorismu, ktera mohou nastat v ramci jeji ¢innosti podléhajici
pusobnosti tohoto zakona. Pri posuzovani rizik zohledni povinna osoba rovnéz
vysledky hodnoceni rizik na urovni Ceské republiky, vysledky nadnérodniho
hodnoceni rizik, faktory mozného zvySeného rizika, uvedené v priloze ¢. 2 k tomuto
zakonu, dal$i dostupné informace, které souvisi s témito riziky ve vztahu k ¢innosti
povinné osoby, a pripadné hodnoceni rizik provedené prislusnou profesni komorou
podle odstavce 4.
(2) Povinna osoba uvedena v § 2 odst. 1 pism. a) az d), h) a l), pokud se na ni
nevztahuje vyjimka podle § 21 odst. 3 nebo 4, vypracuje nejpozdéji do 60 dnu ode
dne, kdy se stala povinnou osobou, pisemné hodnoceni rizik legalizace vynost z
trestné cinnosti a financovani terorismu pro typy poskytovanych obchodl a
obchodnich vztahd, a to v rozsahu, ve kterém provadi ¢innosti podléhajici pisobnosti
tohoto zakona. Zohledni v ném rizikové faktory, zejména typ klienta, ucel,
pravidelnost a délku trvani obchodniho vztahu nebo obchodu mimo obchodni vztah,
typ produktu, hodnotu a zplsob uskute¢néni obchodu a rizikovost zemi nebo
zemépisnych oblasti, k nimz se obchody vztahuji.
(3) Povinna osoba hodnoceni rizik podle odstavce 2 pravidelné aktualizuje, a to zejména
pred zahajenim poskytovani novych produkti a pred zahajenim vyuzivani novych
technologii, které mohou mit viiv na fizeni rizik legalizace vynosu z trestné cinnosti a
financovani terorismu.

Demonstrativni vy€et faktord mozného vyssiho rizika - rizikové faktory klienta:

a) obchodni vztah je realizovan za neobvyklych okolnosti,

b) klient je usazen v zemépisné oblasti s vy$Sim rizikem, jak je stanoveno v bodé 3,
c) pravnickd osoba, svéfensky fond nebo jiné pravni uspofadani bez pravni
osobnosti je osobnim nastrojem drzby aktiv,

d) klient je obchodni korporaci, v niZ mohou puUsobit povéfeni akcionafi nebo
spolecnici nebo ktera vydava akcie ve formé na dorucitele,

e) klient pfi své podnikatelské Cinnosti ve velké mife vyuziva hotovost, nebo

f) vlastnicka struktura klienta se zda neobvykla nebo pfilis slozita vzhledem k povaze
jeho obchodni €innosti.

7. Povinnost vyhotovit vnitfni oznamovaci systém, uverejnit jej na
internetovych strankach a urc€it prislusnou osobu

Tato malo znama povinnost je ulozena zak.¢. 171/2023 Sb., o ochrané oznamovateld,
resp. novelou AML zakona ucinnou od 1.8.2023. Jedna o systém ochrany
oznamovatell, ktefi upozorni na nekalé, neetické nebo nezakonné jednani v ramci
organizace, pro niz vykonavaji pracovni nebo obdobnou cCinnost. Zakon o ochrané
oznamovatell feSi podavani a postup posuzovani oznameni o mozném protipravnim
jednani a podminky poskytovani ochrany fyzické osobé, ktera oznameni ucinila.
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§ 21
(6) Strategie s postupy vnitfni kontroly ke zmirfiovani a uc¢innému Ffizeni rizik podle
odstavce 1 zahrnuji také
b) vnitfni oznamovaci systém podle zakona o ochrané oznamovatelu, ktery
umoZriuje anonymné podat oznameni zaméstnanci a fyzické osobé, ktera je
pro povinnou osobu c¢inna jinak nez v zakladnim pracovnépravnim vztahu;
vnitfni oznamovaci systém nemuiZze byt veden treti osobou; vnitini oznamovaci
systém mize povinna osoba sdilet pouze s vazanym zastupcem podle § 2
odst. 4; odpovédnost povinnych subjektd, které vnitfni oznamovaci systém
sdileji, za plnéni povinnosti povinného subjektu podle zakona o ochrané
oznamovatelt neni dotéena.

8. Povinnost uréit a FAU oznamit kontaktni osobu

Kontaktni osoba za RK plni uvedenou oznamovaci povinnost a zajistuje prubézny
styk s Finanénim analytickym Gfadem (dale téz jako ,FAU“), ledaze to bude
zajistovat statutarni organ povinné osoby. Povinnost oznamit FAU kontaktni osobu
ma kazdy realitni zprostfedkovatel (RK, typicky s.r.0.) ¢i samostatné podnikajici
maklér (OSVC), ktery poskytuje sluzby realitniho zprostfedkovani svym jménem a
pod svym IC. Dle vykladu FAU se ale tato povinnost vztahuje i na OSVC maklérte,
ktefi ,pracuji" pod realitni kancelafi, tedy pfi realitnim zprostfedkovani jednaji
jménem a na ucet ,domovské” realitni kancelare.

§ 22
Kontaktni osoba

(1) Povinna osoba urci konkrétniho zaméstnance nebo clena statutarniho organu k
plnéni oznamovaci povinnosti podle § 18 a k zajistovani prubézného styku s Uradem
v provozni dobé povinné osoby a v dobé, kdy uskutecriuje povinna osoba obchody.
Pokud je povinna osoba fyzickou osobou a je to opodstatnéno rozsahem jeji ¢innosti,
urci jako kontaktni osobu sama sebe.
(2) Povinna osoba s vyjimkou povinné osoby podle § 2 odst. 1 pism. g) informuje
Urad prostfednictvim datové schranky do 30 dnt ode dne, kdy se stala povinnou
osobou, nebo do 15 dnd ode dne, kdy doSlo ke zménam v udajich podléhajicich
informacni povinnosti, o

a) jménu kontaktni osoby,

b) pracovnim zafazeni kontaktni osoby,

C) udajich pro spojeni véetné telefonického a elektronického,

d) dobé, kdy Ize tuto osobu kontaktovat,

e) tom, o jaky druh povinné osoby podle § 2 odst. 1 se jedna, s uvedenim typu

povinné osoby.
(3) Ministerstvo financi stanovi vyhlaskou format a strukturu podani podle
odstavce 2.
(6) Nezajistuje-li ¢innosti kontaktni osoby clen statutarniho organu, povinna osoba
zajisti kontaktni osobé moznost pfimé komunikace s ¢lenem statutarniho a dozorciho
organu povinné osoby.
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Predepsany formulaf je uvefejnén na strankach FAU: https:/formulare.fau.gov.cz/.
Oznameni kontaktni osoby prostfednictvim uvedeného formulafe musi byt FAU
doru€eno jen prostfednictvim datové schranky. Pozor - i povinné osoby, které jiz v
minulosti oznamily svoji kontaktni osobu, musi ve lhuté od 1.2.2025 do 3.3.2025
kontaktni osobu oznamit znovu, a to prostfednictvim pfedepsaného formulare (pozn.:
stanoviskem FAU na webu FAU byla tato Ihdta prodlouzena do 10.3.2025).

Vybrana stanoviska FAU ohledné oznameni kontaktni osoby:

1) Musi osoba, ktera ma zivnostenské opravnéni kvazané zivnosti Realitni
zprostfedkovani, oznamit FAU kontaktni osobu i tehdy, pokud vykonava tuto Cinnost
pro jiného realitniho zprostfedkovatele?

ANO, podle § 2 odst. 1 pism. d) bodu 2 AML zakona je realitni
zprostfedkovatel povinnou osobou. Tedy i v pfipadé, kdy jako fyzicka osoba
s zivnostenskym opravnénim poskytujete realitni zprostfedkovani ve
spolupraci s pravnickou osobou, jde o povinnou osobu ve smyslu AML
zakona, a proto méa povinnost oznamit FAU kontaktni osobu.

2) Musi osoba, ktera vykonava vramci Zivnostenského opravnéni pro obor
cinnosti ,Nakup, prodej, sprava a udrZzba nemovitosti® pouze Ccinnost ,spravu
nemovitosti“ oznamit FAU kontaktni osobu?

NE. V § 2 odst. 1 pism. d) AML zakona je uvedeno, kdo je povinnou osobou
vramci realitnihno sektoru. Pod bodem 1. je pak uvedeno ,osoba, ktera
nakupuje nebo prodava nemovité véci‘. Pokud v ramci zapsaného predmétu
podnikani ,Nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti“ nedochazi k nakupu
nebo prodeji, nejde o povinnou osobu. Pokud vykonavate pouze spravu
nemovitosti, nejste povinnou osobou dle AML zakona a povinnost oznamit
FAU kontaktni osobu nemate.

3) Musim oznamit kontaktni osobu, pokud mam pozastaveno provozovan zivnosti,
jez zaklada status povinné osoby?

NE. Pokud mate pozastavenu Zivnost, kontaktni osobu neoznamujete.

§ 22a

Povérena osoba
(1) Povinna osoba pisemné poVvéri ¢lena svého statutarniho organu zajisténim plnéni
povinnosti vyplyvajicich z tohoto zakona.
(2) K povéreni podle odstavce 1 dojde do 60 dnti ode dne, kdy se tato osoba stala povinnou
osobou, nebo ode dne, kdy zaniklo ¢lenstvi osoby povérené podle odstavce 1 ve
statutarnim organu.
(3) Pokud ma povinna osoba pouze jednoho ¢lena statutarniho organu, plati, Ze byl
povéren podle odstavce 1.
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9. Povinnost poskytnout souéinnost FAU

Jedna se o povinnost poskytnout souginnost a informace na vyzadani ze strany FAU.

10. Povinnost zajistit $koleni zaméstnancu, ktefi mohou pfijit do styku
s podezielymi obchody, a to nejméné jednou za 12 mésicu

V tomto ohledu je nezbytné dodat, Zze Skolit je potfeba také dalSi osoby, které se na
¢innosti podileji na zakladé jiné nez pracovni smlouvy (typicky tedy makléfe v RK).
Obsahem S$koleni by mélo byt zejména seznameni s typy a znaky podezielych
obchodl, s postupem provadéni identifikace a kontroly klientd a s postupem pfi
zZjisténi podezielych obchodld. RK vede evidenci o ucasti a obsahu Skoleni, a to
nejméné po dobu 5 let od jejich konani.

§ 23

Skoleni zaméstnanct
(1) Povinna osoba zajisti nejméné jedenkrat v prubéhu 12 kalendafnich mésicu
proSkoleni zaméstnancd, ktefi se mohou pfi vykonu své pracovni ¢innosti setkat s
podezfelymi obchody, a proSkoleni v§ech zaméstnancu pred zafazenim na takovato
pracovni mista.
(2) Skoleni podle odstavce 1 povinnéa osoba zajisti také pro osoby, které se na predmétu
¢innosti povinné osoby podileji jinak nez v zakladnim pracovnépravnim vztahu, pokud
se tyto osoby mohou pri vykonu sveé Cinnosti setkat s podezrelymi obchody.
(3) Obsahem Skoleni je zejména typologie a znaky podezielych obchodd, poZadavky
stanovené povinnou osobou pro provadéni identifikace a kontroly klienta a postupy
pro zjistovani rizikovych faktor( klienta a postupy pri zjisténi podezielého obchodu.
Povinna osoba obsah Skoleni pribézné doplriuje a aktualizuje.
(4) Povinnéa osoba vede evidenci o ucasti a obsahu Skoleni, a to nejméné po dobu 5
let od jejich konani.

11. Povinnost mléenlivosti, a to ze strany povinnych osob, jejich
zaméstnancu, ale i zaméstnancti FAU

Dozor nad pInénim povinnosti stanovenych AML zakonem vykonava predevSim
FAU, ktery souéasné kontroluje, zda k legalizaci vynos(i z trestné &innosti nebo
financovani terorismu nedochazi ze strany povinnych osob. Nesplnénim nékteré
z vySe uvedenych povinnosti se povinna osoba dopousti spravniho deliktu resp.
prestupku, za néjz Ize ulozit pokutu az v fadech nékolika miliont korun.
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Souvisejici vzorova dokumentace www.gaudens.cz/vzory-aml:

1. Systém vnitfnich zasad v¢. pfiloh (v celkovém rozsahu 20 stran)

2. Oznameni kontaktni osoby na Finanéni analyticky afad (FAU)

3. Protokol o proskoleni zaméstnancll a spolupracujicich osob (realitnich makléfa)

4. Predavaci protokol s potvrzenim o vstupnim AML proSkoleni (s novym
zaméstnancem/makléfem)

5-10. Cestné prohlaseni, identifikace a kontroly klienta (6 verzi - prodavajici nemovité
véci, pfevodce druzstevniho bytu, pronajimatel, kupujici nemovité véci, nabyvatel
druzstevniho bytu, najemce)

11-16. Cestné prohlaseni skuteéného maijitele (6 verzi - prodavajici nemovité véci,
pfevodce druzstevniho bytu, pronajimatel, kupujici nemovité véci, nabyvatel
druzstevniho bytu, najemce)

17-18. Protokol do slozky - identifikace, kontrola a hodnoceni rizik (2 univerzalni
verze - pfevodce, nabyvatel)

PODPORA PRO REALITNi KANCELARE A SAMOSTATNE PODNIKAJICI
MAKLERE NA www.gaudens.cz

Védeéli jste, Zze vroce 2025 spoletné s Vami
slavime jiz 29 let od zalozeni Realitni akademie
~ Gaudens?

Dékujeme za davéru. 53]
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